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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبـل إلاـلاا الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 
( أمـام كـل مسـتند إن كـان   تمه وذلك بوضـع علامـة )  لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   المرفق بالكراسة وارفاقه. تعبئة نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 . ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 .    والمؤسسات(
 

 

4 
خــاص صـورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري 

 صورة الهوية الشخصية  / بالفرصة المطروحة
 ) الافراد(

 
 

5 
 الرجوع للبلدية لاعتماد التصميم والواجهة  

 ) هام جدا ( .               
 

 

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

ــي الســعودي ــتح  العرب ــد ف ــل موع ــة قب ــليمه للبلدي وتس
 المظاريف .

 
 

   .   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   والدخل . الزكاةصوره ساريه من شهادة  8

   . السعودةصوره ساريه من شهاده  9

   الاجتماعية . التأمينات صورة سارية من شهادة  10
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع   اكاديمية رياضيةهو   المشــروع:
 .المحدد 

 الاكاديميـةهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتـي يقـام عليهـا   العقار :
 الرياضية .

الاكاديميـة إنشـاء وإدارة وتشـغيل    يتـولى  او فـرد   سـةهو شـركة أو مؤس المستثمر:  
 .الرياضية

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سـواء كانـت شـركة أو  مقدم العطاء:
 .  او فرد  مؤسسة

ــة  الاكاديميــــــــ
 :الرياضية 

مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معني في المملكةةة، ويشةةمل 
حسةةب أنشةةطة وزارة  أو رياضةةة واحةةدة ذلك التعليم والتدريب للعديد من الرياضةةات

 .مفتوحة أو مغلقة ملاعبالرياضة تشمل 

يـدة بهـدف تأخـذ شـكل مزا  المسـتثمرينهي طريقة لإثـارة التنـافب بـين   المنافسة:
عند تأجير العقـارات الأمانة / البلدية  تبعها  الحصول على أعلى سعر، وت

 والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــــــانالبيـــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر
محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة.  .1
 

 منصة فرص الالكترونيةةعامة عن طريق  في طرح مزايدةمحافظة رفحاء  ترلاب أمانة / بلدية
وفق التفاصـيل   ،أكاديمية رياضية  وتشغيل وإدارة  لإقامةمخصص    موقعبين المستثمرين لتأجير  

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقـة ، والتـي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى 
 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى   لكراسـةلمحتويـات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة  
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروب يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 .أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين فـي   الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرا التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 قسم تنمية الاستثمارات .       -إدارة :   بلدية محافظة رفحاء 
 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكب:   .1
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 وصف العقار  .2

 . وتشغيل وادارة أكاديمية رياضية انشاء النشاط 

 مكونات النشاط 
مقر لنشاط تعليمي في مجال الرياضة، ويكون له اتحاد معني في المملكة، ويشمل ذلك 
التعليم والتدريب للعديد من الرياضات أو رياضة واحدة حسب أنشطة وزارة الرياضة 

 .تشمل ملاعب مفتوحة أو مغلقة

 ار ـع العقـــموق
    الاسكان :  الحي : محافظة رفحاء .   المدينة

 2/  1م  كروكي موقع :   .     996: د/ ف/  رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 .  كما هو موضح بالكروكي المرفق بالكراسة 

 بطول  جنوباً : 

 بطول  شرقاً : 

 بطول  لارباً : 

 ارض فضاء .  نوع العقار

 متر مربع .  4999.52 مساحة الأرض 

 حسب النظام .  مساحة المباني 

 حسب النظام .  عدد الأدوار 

 حسب النظام .  نوع البناء 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

وتشـغيل إنشـاء وإدارة    الاسـتثمار فـي    في  الرالابين  والافراد   للشركات والمؤسسات يحق  
أو بحكـم الممنوعين من التعامـل نظامـا  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  رياضية  اكاديمية  

 علـيهم  الـذين  اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـةن التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها لوزير  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية فعلـى  1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلـك الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباب في المضمون .
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية علي البوابة الالكترونية لمنصة )فرص( استثمار  :

(momra.gov.sahttps://furas.  (          

 قسم تنمية الاستثمار     .  -إدارة  :     بلدية محافظة رفحاء          
1/3             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     
    491.       ص.ب :          0146760040فاكب :           

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
 .اخر موعد كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص      5/3

 موعد فتح المظاريف : 6/3
 .   موعد فتح المظاريف كما هو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص     7/3

 العطاء: تقديم 8/3
استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/5/3
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

، أو مصـحوبا   مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصـدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكب.المستثمرالمزايدة، واسم 

 
 الأسعار : كتابة 9/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

https://furas.momra.gov.sa/
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3
إجراء أى تعديل، أو إبـداء أى تحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
الكشـط، أو المحـو، أو الطمـب، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى   للمسـتثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 10/3
 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافـذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 11/3
 المقـدم من قيمة العطاء السنوي %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/8/3

، ويقــدم فــى شــكل خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــى 
السعودى، وأن يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكـون واجـب الـدفع 
عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمـا 

سارياً لمدة لا تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ فـتح يجب أن يكون خطاب الضمان  
 المظاريف ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضـمان، أو تكـون قيمـة الضـمان بـه  2/8/3
أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما   من قيمة العطاء السنوي المقدم ،  %25أقل من  

 بغير اسم المستثمر، وليب للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد 
 موعد الإفراج عن الضمان : 12/3

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير ال
 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 

 مستندات العطاء : 13/3
 استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن   1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـك ،  الغرفـة التجاريـة ، أو وكالـة شـرعيةمـن   اموثقـ  يتوكيل رسم 2/10/3
 المسـتثمروإذا كـان  ومرفقاته شـخص لايـر مقـدم العطـاء  بالتوقيع على العطاء  

شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

صوره الهوية الشخصية في حـال  /ي صورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 الافراد .

ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 4/10/3
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /مختومة بختم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 5/10/3
 المسـتثمرتأكيداً لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تـم شـراء كراسـة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

دراسـة وافيـة ودقيقـة ،   الـواردة  والمواصـفات    الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة لاموض أو عدم وضوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 :  العقارمعاينة   3/4

، وفـق   بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـ  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبةةةةل وأثناء فتةةةةةةح المةةةةةةةةظاريف 

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريف   يأو المؤسسات الت

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء 
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
  تعديل العطاء : 4/5

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6

 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفب قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع:  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطـرفين، وذلـك بعـد  1/2/6
توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -)كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصـيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلـى   ولايرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدية برنامجاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
)الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب  الـدفاع   البلدية والجهـات الأخـرى ذات العلاقـةالأمانة/

 .المدني  ...  ولايرها(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة  المركز الرياضييجب على  المستثمر أن يسند مهمة إنشاء 
أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة 

تأديتـه للأعمـال التـي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

ــذ ووضــع  • ــرة التنفي ــل مباش ــفات المشــروع قب ــات ومواص ــة مخطط ــة ومطابق مراجع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على  •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

والتـي مـن شـأنها تلافـي  إجراء التغييرات والتعديلات لايـر الجوهريـة فـي المشـروع ، •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في   المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقا، وعنـد 
حدو  زيادة ضـرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 التنسيق بين المستثمر والمقاول والجهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع. •
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   3/6/7
 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7

الحصـول بعد التنازل عن العقد للغير إلا  , ولامنهأو جزء   العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  
على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها 

 نفب شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهلموقف على أن تنطبق ل
 :+ ضريبة القيمة المضافة موعد سداد الأجرة السنوية 9/7

، وفـي حالـة عـدم  + ضـريبة القيمـة المضـافة تسدد أجرة السنة الأولـى عنـد توقيـع العقـد 
التزام المستثمر بالسـداد فـي الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد   االسنوات التالية، فيتم سداده  إيجارالمستثمر، أمــــــــــا  
 المضافة . القيمةالى ضريبة  بالإضافة أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حواد   1/10/7

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
يلتزم المسـتثمر بوضـع لوحـات إرشـادية توضـح جميـع التعليمـات ومتطلبـات  2/10/7

 السلامة.
ب عـداد خطـة لمواجهـة حـالات الطـوارل تشـمل تـدريب  الاكاديميـةتقوم إدارة   3/10/7

المبنـى، واسـتخدام معـدات الطـوارل   العاملين علـى طـرا إخـلاء الأفـراد مـن
الموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمن، والتنسيق مـع الجهـات 

 المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 4/10/7

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
يكــون المســتثمر مســئولا عــن أيــة حــواد  أو إصــابات تلحــق بالأشــخاص أو  5/10/7

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضـرار 
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة ، وإعـادة القيمـة الإيجارومـا عليـه مـن تجهيـزات   بـالموقع  عن قيمة المنشـتت المقامـة
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7
تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـي  1/12/7

 الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
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لمسـتثمر بموعـد ب شعار االبلدية الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7
وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع لايابيـا،   ،لموقعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـك  1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
البلدية بالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  ليب لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/12/7

  .هـ24/9/1423 في  38313/ب /3الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 1/8

  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( عشرون سنة)( 20)مدة العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون هـذه الفتـرة لايـر من مدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـ  (  (%5)  يمنح المستثمر فترة  
تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـ  مدفوعة الأجرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 : الأكاديمية أنشطة  3/8

 أو رياضة واحدة .بممارسة الرياضات المختلفة  للأكاديميةيسمح  1/3/8
 :والفنيين المركزإدارة  4/8

سـنة( 30شخص سعودي الجنسـية لا يقـل عمـره عـن )  الاكاديميةيجب أن يدير   1/6/8
باستمرار أثناء فتـرة الـدوام، ويعتبـر  بالاكاديميةثلاثين سنة، وأن يكون متواجداً 

المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخالف نظـام 
 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

الرياضية من فنيين ومدربين وأية عمالة    بالاكاديميةتكون الأفضلية في التوظيف   2/6/8
 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 5/8
المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـغيل 

 ، ومتواجداً فيه باستمرار.الاكاديمية، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الاكاديمية
 مواقف السيارات : 6/8

 . من مساحة البناء 2م100مواقف /  4 بالاكاديميةيلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة 
 الصيانة : 7/8

 بصفة مستمرة. الاكاديميةيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8
وكافــة التجهيــزات والتمديــدات   الإنشائيةإجراء الصـــيانة الدورية والوقائية على العناصـــر   2/9/8

والمعدات من كهرباء وتركيبــات وأنظمــة ســــــالمة ومتابعتهــا ضــــــمن خطــة   والتوصيلات
عليهــا لضـــمان  الطــالعزمنية تحفظ بســـجلات المنشـــأة ويحــق لمنســـوبي البلديــة أو الامانــة 

وعــــدم التــــأثير الضــــــــار علــى المنشــــــــأة   الأوقــاتالسـالمة والصـحة العامة في جميــع  

 المجاورين .أو
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر( مـن مكتـب  3/9/8

هندسي معتمد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت، مبينـاً بـه 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9
وملاحقـه،   سـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء ال

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنـاء بالأمانـة/ البلديـة، فيمـا 
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 2/9
تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حي  الارتدادات والارتفاعات ونسـب  1/2/9

 البناء المسموح بها.
ذو تصميم متميز وواجهات تمثل معلمـاً حضـارياً   الاكاديمية الرياضية  أن يكون   2/2/9

 بالمدينة.
أكبــر قــدر مــن الاحتياجــات الوظيفيــة  للأكاديميــةأن يحقــق التصــميم المعمــاري  3/2/9

 والجمالية لمستخدمي المشروع.
 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
 على الشارع الرئيسي فقط. الاكاديميةأن تكون مداخل ومخارج  5/2/9
تطبيــق اشــتراطات البــاب الثــاني عشــر مــن الكــود الســعودي لترشــــــيد الطاقــة للمبــاني لايــر  6/2/9

، كما يجوز اســـتخدام الاضـــاءة والتهوية الصـــناعية حــال تطلبــت (601SBC-الســــكنية (
وحمايــة البيئــة بعــد تحديــد  للأرصــادا خــذ موافقــة الهيئــة العامــة  18. .ظــروف التشــغيل ذلــك

 . والأكاديمياتضية للأندية الريا الضوضاءمستويات  
يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعد عـن المسـاجد  7/2/9

 متراً فأكثر. 150
تشـــطيب أرضـــيات الملاعــب بمــواد مناســـــبة لنوعيــة اللعبــة التــي تمــــارب عليهــــا طبقــــا  8/2/9

  .للمواصــــفــات القيــاســــيــة السعودية، ومتطلبات الاتحادات السعودية
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقـف خاصـة بهـم،  9/2/9

وتوفير ممرات مناسبة للكراسي المتحركـة، وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـم،... 
 ولايرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيــذ مواقــف الســيارات وفقــاً لمــا ورد بالاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات  10/2/9
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

في الملاعب المفتوحــة ال تقــل المســــــافــة بين حـدود الملعب وخط التماب) وشبك الحمايــة  11/2/9
 .م2عن 
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

الالتــزام بتطبيــق متطلبــات كــود البنــاء الســــعودي الصــــادر عــن اللجنــة الوطنيــة لكــود البنــاء  1/3/9
، )306SBC-301) الإنشــــائية الاكــــوادمجموعـــــة [ 2018الســـــــعودي فــــي العـــام 

sa.gov.sbc.www  فيمــا يخص جميع أعمــال التصــــميم والجــودة لجميــع أعمــال التربــة
مراعــاة أثر تحرم مجموعــات المســــتخــدمين/الجمهور على  . والأساسات واالعمال الإنشائية

ــقف ــور  السـ ــدرجات الجمهـ ــعة ومـ ــور الواسـ  Crowd synchronized).ذات البحـ
movement)  يتم التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحمــال العرضــــــية للأنديــة  .تواجدها حال

 .لاعب المفتوحة مــن المنشــئات المعدنيــةوالأكاديميات والمراكز والصالات الريـاضــــية والم
ـــب الكــود  ـــة حســـــ ــر منتظمـ ــة والغي ــر تقليدي ــنظم الإنشــائية الغي ــزلازل لل ــال ال مراعــاة أحم

الـتـــي تســــــتـخــــدم فـــي للأنديــة والأكاديميــات ) 301SBCالســــعودي للأحمال والـقـوى )
والمراكز والصالات الرياضــــية والملاعب المفتوحــة، كمــا يتم التــأكــد مــن أمــــان تثبيــــت 

اخذ اوزان المياه والتأثير الديناميكي لها علــى العناصـــــر  .المعــدات والعناصر الغير الإنشائية
المحيطة بالمباني التي تحتوي على حمامات ســــباحة أو خزانــات ميــاه ضــخمة ضــمن النظــام 

للفتحــات دا خــل العناصــــــر الإنشــائية وزيــادة مراعــاة المتطلبــات الإنشــائية  .الإنشائي للمبنى
التســــليح حولها حســـــب كود البنــاء الســــــعودي الصــــــــادر عــن اللجنــــة الوطنيــــة لكــود 

، كــود البنــاء (601SBC(الســــــعودي لترشــــيـــد الطـاقـــة للمبـــاني لايــر الســــــكنية  البنـــاء

 .www.sbc.gov.sa ،  720[.الفصل ( 201SBCالسعودي العام (
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوار  الطبيعيـة  2/3/9

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يـراه المهنـدب المصـمم مـن ملاحظـات  3/3/9

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرا الخلـط والـدك 
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  4/3/9

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات  5/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التتكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   6/3/9
أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه ومـا شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب اسـتخدام الأسـمنت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاح فـي جميـع الخرسـانات  7/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية  8/3/9

ومعمارية لهذه التعديلات، يقـوم ب عـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري، 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب  9/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9
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، لضــــمان )401SBC( من الكود السعودي الكهربائي )718تطبيق متطلبات الفصل رقم ) 1 1/4/9
للأنديــة  الأفــرادتوفير الإضاءة الصــناعية الكافية للخروج الآمن والســــــيطرة علــى تحركــات 

الريـاضــــيـــة والأكاديميــات والمراكــز والصــالات الرياضــية والملاعــب المفتوحــة والمســابح 
أ. تقســــيم  :مع تطبيق الاتي الأفرادالعامة واندية الرمــايــة المعــدة لتواجــد أعــداد كبيرة من 

وحدات الإنارة في المكان على عدد اثنــين أو أكثــر مــن دوائــر التغذيــة الكهربائيــة، ووضــــــع 
مفاتيح أو معدات التحكم في الإنارة بحيــ  تكــون لايــر متاحــة للجمهــور فــي الصــالات المعــدة 

 .718:53و  718:55-9فرد مع تطبيق متطلبــات البنود رقم)50لتواجد أكثر من 
ــام ) 2/4/9 ـــول أرقـ ــات الفصـ ــق متطلبـ ــم (54و  52و  43تطبيـ ــود رقـ -84) و )53-6.3( و البنـ

فيما ) 401SBCمن الكود الســــعودي الكهربائي ) 51F Annex( والملحق رقم .8.2.1.1
تطبيــق متطلبــــات  6. .يخص المتطلبات الكهربائيــة للمعــدات الميكانيكيــة ومضــــــخات الميــاه

، وكــود (401SBC، والكــود الســعودي الكهربــائي((201SBCالكــود الســــــعودي العــــام (
، وأصــــول الصــــناعة في الأعمال الكهربائية بما يشــــمل (801SBCالحماية من الحريق (

التمديــدات، والتركيبــات الداخليــة، والخارجيــة متضــــــمنة متطلبــات الأمــن والســــــالمة ونظــم 
الكشــف والإنذار ومضــخات الحماية من الحريق وإضـاءة وســـــائـل ومســـــــارات الهــروب 
ونظم تغـذيـة الطوارل والتأريض والقواطع والإضاءة الصـــناعية والحماية مــن الصــــــواعق 
ومتطلبات الظروف المناخية، كما يوصــــى بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقــة الكهربائيــة للمبــاني 
ـــكنية ) -لايــر الســــــكنية ضــــــمن الكــود الســــــعودي لترشــــــيد الطاقــة للمبــاني لايــر الســـ

601SBC ( مع فصـــــل الأنظمــة والشــــــبكات المختلفــة، وضــــــمان مطابقــة جميــع المــواد
الالتزام بــأن تكون لوحــات توزيع الكهربــاء الرئيســــيــــة  7. .للمواصفات القياسية السعودية

عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصــة، أو أن تكــون   إلاولوحــات التحكم مقفلــة وال يتم فتحهــا  
بداخل لارف مقفلة، وتكون لوحــات ولاــرف ومحطــــات الكهربــــاء الخــارجيــــة المخصصــة 

يتعهــــد المكتــــب الهنــدســــــي  8. .لتغذية المشروع داخــل حــدود الموقــع الخــاص بالمشــروع
بتطبيق دليــل الخــدمــة الكهربـائيـة وكود التوزيع الســــعودي وتحديد مواقع ومســاحة لاــرف 
الكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتصــــميم شــبكات وأنظمــة الجهــد المــنخفض ولوحــات التوزيــع 

إذا تطلـب توفير جهد مختلف من قبــل   إلاهرتز،  60فولــت والتردد    230-400أطوار  3بجهد  
ــة ـــدات  9. .مقــدم الخدمــة الكهربائي ـــع الـمـعـ ـــدوري لـجـمـي ــأجراء الـفـحـــص الـ ــزام ب الالت

فيمــــا يخــص أنــديــــة الرمــايــــة، .  10. .والتركيبات الكهربائية وإصــلاح أي عطــل أو خلــل
الهيدروليكيــة والمواصـــفات الفنيــة للمــواد  cctv الالتــزام بتــوفير نظــــام تليفزيــوني للمراقبــــة

المسـتخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندســــي معتمد ومؤهل من قبل المديريــة العامــة الــدفاع 
  .المدني

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات  3/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة 
شــريطة تقــديم بيانــات وافيــة وجــداول ســعات الكــابلات وبلــد الصــنع والعوامــل 

 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.
 
 
 
 الاشتراطات الصحية : 5/9

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9
ضرورة الفصل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضرورة الالتـزام بالاشـتراطات الصـحية والفنيـة لخزانـات ميـاه الشـرب وكـذلك  3/5/9

الاشــتراطات الصــحية والفنيــة للمســابح العامــة والخاصــة الصــادرة عــن وكالــة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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الالتزام بتوصـــيل شـــبكة الصـــــرف الصـــــحي بالــدور الأرضــي بشــــــكل منفصـــــــل إلــى  4/5/9
لارفة التفتيش مباشــــرة، وال يتم توصـــيلها على نفب المدادات الرأســـية الخاصـــة بالــدوار 

يكــون  :أ. المــورد المــائي :الالتزام باتبــاع الاشــتراطات التاليــة فيمــا يخــص المســابح 3. .العليا
المورد المائي للمياه المســــتخدمة في المســـــابح العامة مــن الشــبكة العموميــة أو مــن مصــدر 
آخر، بحي  تكون المياه صــــــالحة للشــــــرب، ومطابقــة للمواصــــــفات القياســـــية الســعودية 

مــن يتكــون نظــام تــدوير ومعالجــة الميــاه  1. :ب. نظــام تــدوير ومعالجــة الميــاه .لمياه الشــرب
ــاه ـــير، ومــداخل ومخــارج المي ـــخات، ومواســـ  or Skimmer Overflow ( مضـــ

والمرشــــحات، والمعــــــدات الأخرى المكمل ـ ـ ـة لعملية التدوير ــ ـر والتعقيبـ ـم، ويجــب (
، كمــا يجــب تطبيــق متطلبـــات الكــود ( Standard NSF 50تنفيذ النظــام طبقــا لــك ـ ـــود (

مــا أو ISPSC (International  )) الـدولي أحــواض الســباحة والمنتجعــــات الصــــحيــــة
ـــدارات ) و  Code Swimming Pool & Spa لســــــنة 2018 يتبعــه مــن إصــــ

خاصـــــة فيما يتعلق بمعدل تدوير المياه للمســـــابح العامة، وكذلك اســــتخدام نظــام المعالجــة 
المناســــب للمحافظــة علــى مســـتوى جــودة الميــاه مثــل إضـــــافة الكلــور ولايــره مــن الأنظمــة 

الالتــزام Skimming system( .2(.ــة وتركيــب المرشــــحــات، ونظــام القشــــــد المتبع
ــة الصــحية  ــل والخصــائص الكيمائي ــة الأمث ــى النتيج ــيم للحصـــول عل ــدات التعق ــب مع بتركي

الالتزام بــالحــد الأدنى لجودة ميــــاه الصــــــرف الصــــــحي  :ج. تصريف المياه .للمستخدمين
 .المسموح بها طبقا لمتطلبات شركة المياه الوطنية
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 (   7/  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 
 

 المحترم.      سعادة رئيب بلدية: 
المتضمن رلابتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 .  رياضية  أكاديمية وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره في لارفحاء  موقع في مدينة  تأجير 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                                          ( )                     )

من قيمة العطاء    %25لا يقل عن والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 
 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.  السنوي المقدم 

  / فرد  اسم الشركة 

  / رقم السجل التجاري 
 الهوية 

 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكب هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم   بياناته عالية   أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
بموجب    أكاديمية رياضيةلاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة هـ    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  وقد  رفحاء عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيب بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

والفنية   (ب  البلدية  الشئون    الرياضية للأكاديميات  الاشتراطات  الصادرة من وزارة 

 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم            التوقيع 
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 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 
 عقد تأجير   

إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاا بين  
 كل من : 

اسم   .1
الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................و 
هذا   على  التوقيع  في  يمثلها 
العقد..................................................بصفته........................................... 

 ....... طرف أول 

العنوان  

 ........................................................................................................

 .................................. 

هاتف............................................................فاكب............................... 

 .......................................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  

 البريدي............................... 

البريد  

الإليكتروني............................................................................................. 

 .................................... 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................... 

 .............. ......   
بتاريخ           ......................... من  صادرة   ...................................... الهوية  رقم 

/        / 
  / شركة 
مؤسسة.................................................................................................. 

 ............................ 
رقم.............................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 
هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 
 العقد.....................................................بصفته...................................... 

التوقيع....................................................بالتفويض   في  عنه  وينوب 
 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  

 ........................................................................................................

 ....................................... 

هاتف............................................................فاكب............................... 

 ....................................... 
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.الرمز   ص.ب........................................المدينة....................................... 

 البريدي.............................. 

البريد  
الإليكتروني............................................................................................. 

 ............................. 
ــاء علـــــى الإجـــــراءات المنتهيـــــة بخطـــــاب ......................... رقـــــم .......................  بنـــ
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاسـتثمار العقـار الموضـحة 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

  الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد.   و ه :  الموقع   
 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار رض الأ و ه :  العقار  

 المشروع 
 

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع   المركز الرياضي هو  : 
 أدناه.  بياناته كما هو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية ولاير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   يه : 
تقدم الخدمات   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة

 
 

 مستندات العقد : المادة الثانية 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتـى تقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـى  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 

 موقع العقار:  

    المدينة:  -

 الشارع     :    الحي:  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:  ▪
 مترا   
 بطول                                                      جنوبا:   ▪
 مترا   
 بطول                                                      شرقا:  ▪
 مترا   
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 بطول                                                     لاربا:   ▪
 مترا   

 مساحة العقار:  -
 المساحة الإجمالية:)                         (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
   طابقاً                    عدد الأدوار  : ▪
 نوع البناء    :   ▪

 العقد الغرض من  : المادة الرابعة 

مركز  وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. رياضي



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 اكاديمية رياضية
 46من  44الصفحة 

 

 

 مدة العقد  : المادة الخامسة
من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   تبدأ  (    )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  

  .توقيع العقد 
 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة

للتجهيــز والإنشــاء، وهــى  (    )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية لاير مدفوعة الأجرة.  الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف  %5تعادل  

 وي الإيجار السن : المادة السابعة
ريال فقط( ويتم سـداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايـة كـل سـنة، 
 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح

 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1
 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
البلدية قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -5

 يراها ضرورية للمشروع.
الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -6

 .الخدمات للموقع
لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -7

 الجهات ذات العلاقة.
مـن وزارة الشـئون   الصـادرة  بالاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامـةالالتزام   -8

 البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 

 .الأول
 الالتزام بالنشاط المحدد  : المادة العاشرة

مـن  الرابعـة لغير الغرض المخصص له والوارد فـى المـادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 هذا العقد.

المادة الحادية  
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات   : ة عشر نيالمادة الثا

بكراسـة حالـة حـدو  مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة    يف
بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـب   الشروط المرفقة
ــم  ــوزراء رقـ ــى  218الـ ــم 6/8/1422فـ ــوزارى رقـ ــيم الـ ـــ والتعمـ ــى 5367/4هـ / و ف فـ

لمـا لـم  تتناسب مع حجم المخالفـة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/وهـ.  25/1/1423
  بلائحة الغرامات والجزاءات. يرد منها
  ثالثةالمادة ال

 عشر
 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط  -2

البلديـة، وذلـك بعـد الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً  -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة لايره بطريـق مباشـر أو لايـر مباشـر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــب، أو طلــب إشــهار إفلاســه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيـذ  -6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :
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للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار  : عشر  الخامسةالمادة 

مـن حـق الأمانـة/   المنشتت  والتجهيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تؤول ملكية
، وعلـى المسـتثمر تسـليمها بحالـة جيـدة،  ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـتت البلدية

 والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
ة دسالمادة السا

 عشر
 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 
 هـ. 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  : عشر  السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف ه  بموجـب المـادة الثالثـالمختصة بالفصل فيـ
 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلا  نسـخ أصـلية سـُ

 .واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف         الثانيالطرف    


